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Verlucht de 
verdichting
Programma van de avond:

Over erfgoed en zwerfgoed

Ellen Van de Velde
Erfgoedconsulent bij IOED Land van Nete en Aa

Toon Haverals
CEO & Partner bij LIFE.BE



Gaan verdichting en erfgoed 
hand in hand?

Erfgoed en zwerfgoed - 22 februari 2024



Opgraving aan Olen Lammerdries, 

nu Shopping Park Olen. Gebouw 

centraal achteraan is vandaag 

Decathlon
Beeld: Condor Archaeological Research



Stuifduinencomplex Konijnenbergen – Ter Duinen

Beeld: Erfgoedbank Kempens Karakter



Collectie Heemkring Herenthout tijdens exporeeks 

Hemel op Aarde in 2018-2019



Nieuwjaarke Zoete…In Neteland nog steeds 1 van 

de meest populaire bedelzangtradities.



Poederkot in Herentals. Zicht op 1 van 

vele verruïneerde fabrieksbunkers



Centrum Herenthout: 2024 links – ca.1770 rechts

Beelden: Informatie Vlaanderen



Beelden: Informatie Vlaanderen en IOED Land van Nete en Aa

Sint-Jozef-Olen



Dorpswoning Vonckstraat Herenthout



Watermolen Grobbendonk
Beeld: Jessie Van den Kieboom



Beelden: Ex situ en tekening van Ulco Glimmerveen voor Provincie Antwerpen Dienst Erfgoed

Reconstructietekening Hellekens



Bronstijd

Middeleeuwen

Ijzertijd

Niet zo lang geleden…

Beelden: Ede.nl en Bokrijk



Bronstijd

Middeleeuwen

Ijzertijd

Niet zo lang geleden…

Beelden: Ede.nl en Bokrijk

Hoeve aan Blokt in Herenthout



Hoeve Het Huisveld, Hanegoor, Grobbendonk



Dorpswoning Vonckstraat Herenthout



Voormalig café Rue Neuve in de Nieuwstraat in Herentals



Beeld: gemeente Vorselaar



Centrum Herenthout

Beelden: Informatie Vlaanderen



Villa Philips in Grobbendonk tijdens 

Open Monumentendag 2022



Buurschap De Blokskens in Zandhoven. 

Ontwerp van 

HappelCornelisseVerhoeven.



Beeld boven Google Maps

Landhuis Hooghuys in Herenthout



Beeld: gemeente Olen

Pastorie van Olen-centrum na 

restauratie door Erfgoed En Visie





Beeld: Van Roey Vastgoed

Voormalig schoolgebouw herbestemd tot 

meervoudig wonen naar een ontwerp 

van 360 Architecten voor Van Roey



Beeld: Kempens Erfgoed, collectie gemeente Grobbendonk

De Lindekens: tramstatie, herberg, cafe 

en discotheek, maar vandaag te koop



Beeld: Kempens Erfgoed, collectie gemeente Grobbendonk en Google Maps



Reconstructietekening  Mikko Kriek voor Regionaal Landschap Kleine en Grote Nete

Romeinse vicus in Grobbendonk



Door expertise verder opbouwen en 
inzetten op de opmaak van lokale 

inventarissen

Heldere kaders en kantlijnen bieden

Niet wachten om erfgoed in nieuwe 
verdichtingsprojecten of trajecten te 

omarmen

Meer erfgoedinformatie ter beschikking 
stellen aan kopers, eigenaars en 

ontwikkelaars 

Door een lokaal erfgoedbeleid uit te 
werken met gepaste maatregelen 

Door aanwezige erfgoedexpertise 
vandaag nog beter in te zetten



Verdichting en erfgoed gaan hand 
in hand!

Ellen Van de Velde  ellen@kempenskarakter.be  
 Els Oostvogels els.oostvogels@rlkgn.be 
 Wim Van Goidsenhoven wim@kempenskarakter.be
 Michael Van Craen michael@kempenskarakter.be  

Beelden Kempens Karakter tenzij anders staat aangegeven

mailto:ellen@kempenskarakter.be
mailto:els.oostvogels@rlkgn.be
mailto:wim@kempenskarakter.be
mailto:michael@kempenskarakter.be


THE RENAISSANCE OF BUILDING

                                             LIVING 
                                        WORKING

Toon Haverals, Managing Partner LIFE.BE



01. LIFE in a Nutshell



LIFE 

is about creating 

a better place to live together

 

and to positively affect the quality of life 

for as much people as possible.



We reinvent.

 

We combine a global inclusive view on society 

with attention for architectural details as for the individual. 

We create unique places with a soul and beauty where people love to be, 

that people love to share and create memories. 

Places that touch us.

Because we only have one world and one 

LIFE

.
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01. LIFE in a Nutshell
Numbers



Global

01. LIFE in a Nutshell



01. LIFE in a Nutshell
Track Record



01. EXPERIENCE
Passion



02. SUSTAINABILITY



02. SUSTAINABILITY



02. SUSTAINABILITY



02. SUSTAINABILITY



- CONSUMPTION VS PRODUCTION SOCIETY -



- SUSTAINABILITY OF SOCIETY -



03. SCOPE

Co-Livings / Family Flex Living

Student housing & Campus Development  

Residential & Mixed-Use 

Co-Working & Offices



RE---INVENT

4D

LIFE
CYCLE

NON 
BUILDING

NEXT 
GEN

AI

PEOPLE

04. HOW?





05. NON BUILD vs NEW BUILD



LIFE



52



53







MOST SUSTAINABLE WAY OF BUILDING IS NOT BUILDING

RESPECT THE OLD LADY

OPTIMAL USAGE OF SPACE – SHARING – 2D → 3D → 4D

MAINTAIN STABILITY

AVOID TOO MUCH TREND SENSITIVITY

DARE TO ADD A LAYER 

TESTING & CRITICAL ATTIUDE

RE-USE – CRADLE TO CRADLE

SOUL - IDENTITY

COLLECTIVITY - BRING PEOPLE TOGETHER

NO WALK IN THE PARK (LECK OF GRANTS – SUSTAINABILITY) - COMPROMISE

05. NON BUILD – NEW BUILD



SUPER STRUCTURES

FLEXIBILITY – FREE PLAN

MODULARITY

THINK IN AGES, NOT IN YEARS

AVOID CONFLICT OF INTEREST 

SUSTAINABILITY – LIFE CYCLE COST APPROACH

 

05. NON BUILD – NEW BUILD







STUDIO – 1 BEDROOM (48M²) 2 BEDROOM (68M²) 3 BEDROOM _ 100M²

4 BEDROOM DUPLEX (196M²)3 BEDROOM DUPLEX (143M²)





06. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING

LONELINESS

SEGREGATION

UNAFFORDABLE HOUSING

AGING SOCIETY 

LOSS of IDENTITY

BORE /BURN OUT



COLLECTIVITY/SHARING

INCLUSION

SPACE OPTIMISATION

INTER GENERATIONAL 

UNIQUENESS

EMOTION / PASSION 

LONELINESS

SEGREGATION

UNAFFORDABLE HOUSING

AGING SOCIETY 

LOSS of IDENTITY

BORE /BURN OUT

06. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING



FORMER UNIVERSITY

- LIEGE -

ARC

06. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING



ARC



ARC



ARC



ARC



22-72

AGE

ARC

+80

QUEUE

+20

NATIONALITIES

800 €

COST of LIVING

0-230

FRIENDS

4000€

YEARLY

ECONOMY
ALL IN



06. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING











KAMMENSTRAAT
FORMER OFFICE 

- ANTWERP -  

06. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING











ZWARTZUSTERS
FORMER MONISTARY 

- ANTWERP-  

07. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING











FORMER MALT HOUSE 

– LEUVEN –

HUNGARIA





FORMER PEDA UANTWERP

– ANTWERP –

PRINCE

07. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING





07. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING



UNIQUENESS

COLLECTIVITY

ENERGY BOOST

SPACE OPTIMISATION

EMOTION / PASSION

USAGE IN TIME 

YOUR ORDINARY OTHER OFFICE

LONELINESS

ENERGY DRAIN

SEGREGATION

BORE /BURN OUT

UNDER USAGE

07. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING



– ANTWERP BELGIUM –

– BRUSSELS BELGIUM –

– AMSTERDAM THE NETHERLANDS –

FOSBURY & SONS

07. THE RENAISSANCE OF LIVING & WORKING











FORMER WAREHOUSE 

– ANTWERP –

MONTEVIDEO







08. CLUSTERED LIVING



08. CLUSTERED LIVING



DE-CONNECT 

TO 

RE-CONNECT

- MARCHE EN FAMENNE – 

- NASSOGNE – 

ICI

09. ENOUGH OF DENSIFYING… RUN!

www.stay-ici.be



www.stay-ici.be



– THANK YOU –



– FOR THE LOVE OF LIFE –





Verlucht de 
verdichting
Programma van de avond:

Over draagvlak en draagkracht

Janna Janssens
Sociaal-cultureel werker bij Avansa Kempen

Guy Tegenbos
Journalist en columnist



Verlucht de verdichting

Draagvlak en draagkracht

Janna Janssens 



Vergroot participatie
het draagvlak?  

20 jaar begeleiding 
participatieprojecten in de Kempen 











1. Het juridische argument

2. Meer democratie

3. Meer kwaliteit/expertise

4. Breder draagvlak

5. Meer wederzijds begrip

6. Sterkere burgers 

Waarom participatie? 
6 goede redenen

© Avansa Kempen 



1. Het juridische argument

2. Meer democratie

3. Meer kwaliteit/expertise

4. Breder draagvlak

5. Meer wederzijds begrip

6. Sterkere burgers 

© Avansa Kempen 

Waarom participatie? 
6 goede redenen



Hoe pak je participatie aan? 

Spreek dezelfde taal

Organiseer je eigen projecten

Werk aan gemeentebrede participatie



Spreek dezelfde taal
Wat is participatie? 



Informeren Raadplegen Adviseren Coproduceren (Mee) beslissen

Spreek dezelfde taal
De 5 vormen van participatie 



Informeren Raadplegen Adviseren Coproduceren

Overheid
bepaalt alles

zelf

Burgers
luisteren

(Mee) beslissen

Spreek dezelfde taal
De 5 vormen van participatie 



Informeren Raadplegen Adviseren Coproduceren

Overheid
bepaalt alles

zelf

Burgers
luisteren

Overheid
luistert

Burgers
mogen hun 

mening geven

(Mee) beslissen

Spreek dezelfde taal
De 5 vormen van participatie 



Informeren Raadplegen Adviseren Coproduceren

Overheid
bepaalt alles

zelf

Burgers
luisteren

Overheid
luistert

Burgers
mogen hun 

mening geven

Overheid
houdt rekening
met de burger

Burgers
worden gehoord

en er wordt
rekening mee 

gehouden

(Mee) beslissen

Spreek dezelfde taal
De 5 vormen van participatie 



Informeren Raadplegen Adviseren Coproduceren

Overheid
bepaalt alles

zelf

Burgers
luisteren

Overheid
luistert

Burgers
mogen hun 

mening geven

Overheid
houdt rekening
met de burger

Burgers
worden gehoord

en er wordt
rekening mee 

gehouden

(Mee) beslissen

Overheid
Laat burgers 

mee vorm geven

Burgers
geven mee vorm

Spreek dezelfde taal
De 5 vormen van participatie 



Informeren Raadplegen Adviseren Coproduceren

Overheid
bepaalt alles

zelf

Burgers
luisteren

Overheid
luistert

Burgers
mogen hun 

mening geven

Overheid
houdt rekening
met de burger

Burgers
worden gehoord

en er wordt
rekening mee 

gehouden

Overheid
Laat burgers 

mee vorm geven

Burgers
geven mee vorm

Overheid
laat burgers 

mee beslissen

Burgers
beslissen mee 
en nemen mee 
verantwoorde-
lijkheid over de 

genomen
beslissingen en 
consequenties

(Mee) beslissen

Spreek dezelfde taal
De 5 vormen van participatie 



Informeren Raadplegen Adviseren Coproduceren (Mee) beslissen

Overheid
bepaalt alles

zelf

Burgers
luisteren

Overheid
luistert

Burgers
mogen hun 

mening geven

Overheid
houdt rekening
met de burger

Burgers
worden gehoord

en er wordt
rekening mee

gehouden

Burgers: meer kansen, meer invloed, meer eigenaarschap

Overheid: meer open, meer transparant

Overheid
laat burgers 

mee beslissen

Burgers
beslissen mee 
en nemen mee 
verantwoorde-
lijkheid over de 

genomen
beslissingen en 
consequenties

Meer dialoog

Overheid
Laat burgers 

mee vorm geven

Burgers
geven mee vorm



Thema: 
Waarover wil

je het 
hebben?

Middelen: 
Hoeveel

personeel en
geld zet je in?

Publiek: 
Wie wil je 
bereiken?

Speelveld: 
Welke invloed

krijgen de 
burgers?

Doel: 
Wat wil je 
bereiken?

© Avansa Kempen 

Organiseer je eigen participatieprojecten 
De 5 macrovragen 



Kerngedachte: Participatie is willen samenwerken met je burgers– samen en gelijkwaardig

Dit is dé
participatievraag bij
uitstek!

© Avansa Kempen 

Speelveld

Welke invloed krijgen de burgers?

Welke invloed wil de overheid zelf 
bewaren?

Evenwicht

Organiseer je eigen participatieprojecten 
De 5 macrovragen – het speelveld 



samen en gelijkwaardig
Burgers en bestuur maken de gemeente

Gemeentebreed participatiebeleid 
De participatieradio 



Goesting hebben 
en aanwakkeren

Open staan voor 
burgers en dialoog

Denken van 
onderuit

De Grondhouding

Gemeentebreed participatiebeleid 
De participatieradio – grondhouding
Grondhouding 

 



Burgers en bestuur maken de gemeente
samen en gelijkwaardig

Op het veld In je organisatie

De Grondhouding

D
O

EN
D

EN
K

EN

Goesting hebben 
en aanwakkeren

Open staan voor 
burgers en dialoog

Denken van onderuit

Gemeentebreed participatiebeleid 
De participatieradio 
Doen op 2 vlakken

 



Op het veld In je organisatie

Sociaal weefsel 
versterken

Verbinding 
maken

Samenwerken

Gemeentebreed participatiebeleid 
De participatieradio 
Op het veld

 



Op het veld In je organisatie

Sociaal weefsel 
versterken

Verbinding 
maken

Samenwerken Burgervriendelijk beleidFlexibele structuren

Gemeentebreed participatiebeleid 
De participatieradio 
In je organisatie 

 



Op het veld In je organisatie

Sociaal weefsel 
versterken

Verbinding 
maken

Samenwerken Burgervriendelijk beleidFlexibele structuren

Helder 
Communiceren

Gemeentebreed participatiebeleid 
De participatieradio 
Helder communiceren 

 



De Participatieradio
D

O
EN

D
EN

K
EN

Gemeentebreed participatiebeleid 
De participatieradio 
Vergeet je antenne niet! 

 



Dus… 
Vergroot participatie
het draagvlak?  

JA! 
Participatie kán een draagvlak creëren. 

Maar het gebeurt niet vanzelf! 



Verluchten en verdichten
Draagvlak en draagkracht

Guy Tegenbos, Gecoro, 22/2/20024



Wat eerst?

Verluchting en verdichting zijn beide nodig.

• Wie komt eerst? Eerst verdichtingsproject. Dan verluchting zoeken!

• Waarom niet eerst verluchten, dan verdichten?

• Of globale planning van beide



• Draagvlak: steun bij ‘de mensen’ voor een bepaald beleid of een 
bepaalde beslissing (actief/passief)
(= politiek?)

• Draagkracht: Sterkte van een constructie,
belasting die een psychisch of sociaal of
ecologisch systeem kan dragen zonder uit balans te geraken
(= technisch?)

Draagvlak en draagkracht: definities



• Inderdaad soms visieverdediging, soms belangenverdediging

• Vaker:
Algemeen belang versus particulier belang
Individuele draagkracht versus collectieve draagkracht 

Particulier belang wordt vaak feitelijk als dominant aanvaard.

Àls we spreken over draagvlak:
bedoelen we dan visie of belang?



Draagvlak
Er is geen draagvlak voor rekeningrijden, voor pensioenhervorming, 

voor landbouwalternatief, …



Het Abraracourcix-syndroom
”Ik ben hun leider, ik moet hen volgen”



• IS er een draagvlak?

• We ZOEKEN een draagvlak……

• We SCHEPPEN een draagvlak!
Politiek is de kunst van het mogelijk maken van wat nodig is

Draagvlak heeft veel te maken met vertrouwen dat 
overheid/initiatiefnemer geniet



Is participatie het wondermiddel om: 

• draagvlak te zoeken?

• draagvlak te scheppen?

• draagvlak te behouden en te versterken?

(herhaling en actualisering)

Is participatie het wondermiddel?



Participatie



Vanaf coproduceren, schep je min of meer 
garanties dat draagvlak blijft bestaan,
bij meebeslissen is draagvlak nog sterker

Communicatie-oorlog nadien kan nog alles overhoop gooien



Verlucht de 
verdichting
Programma van de avond:

Over het belang van publieke ruimte

Claire Laeremans
Venoot LAMA landscape architects

Wim Soontjens
Breed Jeugdbeleid bij Bataljong



Gecoro Herentals
Inspiratie avond verdichting en verluchting

22/02/2024



LAMA landscape architects

Claire Laeremans



LAMA landscape architects

Claire Laeremans



LAMA landscape architects

Claire Laeremans



LAMA landscape architects

Claire Laeremans



Gecoro Herentals
Inspiratie avond verdichting en verluchting en verknopen

22/02/2024



Ruelenspark Leuven
Hoe (kwalitatief) verdichten ook een oplossing kan zijn







Bijzondere vraag

• Hoe doe je aan stadsvernieuwing en stadsverdichting met aandacht 
voor de leefkwaliteit en met respect  voor de klimaatdoelstellingen en 
in het bijzonder voor de vallei van de Molenbeek?





LAMA landscape architects

Claire Laeremans





LAMA landscape architects

Claire Laeremans



LAMA landscape architects

Claire Laeremans



LAMA landscape architects

Claire Laeremans



Parkpoorten











Infrastructuur kan ook publieke ruimte worden



Infrastructuur kan ook publieke ruimte worden



LAMA landscape architects

Claire Laeremans

Infrastructuur kan ook publieke ruimte worden



LAMA landscape architects

Claire Laeremans

Infrastructuur kan ook publieke ruimte worden



LAMA landscape architects

Claire Laeremans

En een grote markt kan ook een vergroende
publieke ruimte worden



Visie op het geheel en de beleving van de 

Stadsvesten Herentals



Le Poivre uit 1587 Jacob van Deventer uit 1550-1565



Exacte ligging vesten – 
onderzoek UAntwerpen



Relicten – in reliëf, beplanting & bebouwing



Lopende projecten 
aan de stadsvesten 

Toetsingskader 

Richtlijnenkader en voorwaarden 
meegeven aan 
(private) ontwikkelingen



Leefbaarheid toekomst stad

Overstroming pluviaal 
huidig

Overstroming fluviaal 
2050

Hitte 2050Hitte huidig





Ambitie 1

Op wal

Op wal

Ruime tunnel

vestenstraat

vestenstraat

vestenstraat

vestenpad

vestenpad

vestenpad



Ambitie 2 en 3



Naar een volwaardig Vestenpark



8
Olympiadelaan
Bruggenbeemd

 1
Kroonwerk – Le Paige

Nederpoort

Koepoort

Bovenpoort

Zandpoort

Station 
Lange vonder

7
Tussen zandpoort

en station

6
Molenvest

5
Vest(je)

4
Nonnenvest

3
Begijnenvest

2
Voorzienigheid

Valpoortje



Segment 1



Segment 1



Segment 2 Doorsnede toevoegen 



Koepoort



Segment 4



Bovenpoort



Segment 6



Segment 6



Segment 7 Schoolstraat als Vestenstraat



Landschappelijk onderdoorgang als 
verbinding tussen binnenstad en Netevallei



Verluchten en verknopen als basis voor verdichten



Wim Soontjens

wim.soontjens@bataljong.be



© Karl Jilg



© Oleg Ivanov©K. Mitch Hodge



Sociale betekenis
Pedagogische betekenis
Ruimtelijke betekenis



Kunnen – Mogen – Willen 
© Stad Turnhout



© Zijkant



© Kind & Samenleving



Verlucht de 
verdichting
Programma van 14 maart:

Over natuur en biodiversiteit
Hans Van Dyck - Bas Van der Veken
Over mobiliteit en mobili-tijd
Wout Baert - Magali Decloedt
Over de toekomst van onze dorpen
Guido Vaganée - Bavo Verwimp



Verlucht de 
verdichting
Bedankt.
Tijd voor napraten bij een 
drankje.
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